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a) Ubersicht / Lage im Raum
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Zusatzgeltungsbereich

b) Zeichnerische Festsetzungen der Kompensations-
maRfnahmen im Zusatzgeltungsbereich, 1:1000
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BN B Zusatzgeltungsbereich

Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Feldgeh6lz - natiirliche Sukzession

Initialpflanzungen

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, daR die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit

dem Nachweis des Liegenschaftskatasters libereinstimmen.

Weilburg 0 2 Jui 1999
(Datum)
Der Landrat
des Landkreises Limburg-Weilburg
— Katasteramt Weilburg — T T L.
(Unterschrift)
Katasteramt

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB wurde von der Ge-

meindevertretung der Gemeinde Weinbach am 21.05.1997 beschlossen und im

Weilburger Tageblatt vom 28.05.1997 der Gemeinde Weinbach ortsiiblich be-

kanntgemacht. Ein zusatzlicher AufstellungsbeschluB wurde von der Gemein-

devertretung am 25.11.1998 zur Ausweitung des Geltungsbereiches auf die

Wegeparzelle 185 (tw.) in der Flur 24 (Gemarkung Elkerhausen) und die Par-
zelle 6 (tw.) in der Flur 20 gefaBt und im Weilburger Tageblatt vom 04.12.1998

ortsiiblich bekanntgemacht.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biigerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 29.06.1998 bis einschl.
13.07.1998 durchgefiihrt.

Die Biirgerbeteiligung wurde im Weilburger Tageblatt der Gemeinde Weinbach
vom 28.06.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die Gemeindevertretung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB am 25.11.1998 zur

offentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung mit Angabe von

Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, daR Anregungen nur wahrend der

Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB orts-
tiblich im Weilburger Tageblatt der Gemeinde Weinbach vom 09.01.1999.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von
mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 18.01.1999 bis einschl.
19.02.1999.

SATZUNGSBESCHLUSS

BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 87 HBO als

Satzung beschlossen.

Weinbach

(Datum)

Unterschfift)

Biirgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB
erfolgte im Weilburger Tageblatt der Gemeinde Weinbach vom %061999

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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(Unterschrift)

Biirgermeister

TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeich-

nerisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Allgemeine Wohngebiéte

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
z.B. GeschoRflachenzahl
z.B. 0,4 Grundflachenzahl

z.B. | Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

BAUWEISE, BAUGRENZEN

O Offene Bauweise

ememummens  Baugrenze

Nur Einzel- und Doppelhaduser zuldssig

SD/WD Satteldach / Walmdach

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

. Wirtschaftsweg
‘ . Befahrbarer Wohnweg

. Offentliche Parkplitze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flache fiir Versorgungsanlagen

€  Elektrizitait
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
Gt elilen

Unterirdisch

GRUNFLACHEN

Private Griinflachen

@ Schutzpflanzung (standorttypische, einheimische
Gehodlze)

FLACHE FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD

- Flache fiir Wald

PLANUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Fidchen fiir MaBRnahmen zum Schutz und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

|Suk

KA

Gelenkte Sukzession

Streuobstwiese (extensive Nutzung)

Laubwéld, in gelenkter Sukzession
(Waldrandgestaltung)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

@ Anzupflanzende Baume
@ Zu erhaltende Baume
SONSTIGE PLANZEICHEN

== mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

— — — — Vorschlage fiir Grundstiicksgrenzen

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Pflanzstreifen (Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern) 4.4 Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Fldche 10. ALTLASTEN
In den als "Allgemeine Wohngebiete (WA)" (§ 4 BauNVO) festgesetzten diifen zum Zwecke der Anlage von Eingidngen, Zu- und Ausfahrten fur ErsatzmafRnahmen sowie die darauf auszufiihrenden ErsatzmaBnah- Innerhalb des Geltungsbereiches sind zur Zeit weder Altflachen gem. § 2
Bereichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO unterbrochen werden. Biozid- und Diingereinsatz sind in dem Pflanzstreifen men sind als SammelersatzmaRnahme gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB den Nr. 1 HAltlastG, noch Altablagerungen gem. § 2 Nr. 2 HAltlastG, noch
genannten Nutzungen = Tankstellen und Gartenbaubetriebe aufgrund verboten. Die Pflanzdichte betrdgt bei Strduchern 1 Stiick/2 m? bei Baumen Eingriffen zugeordnet, die sich aus den Festsetzungen innerhalb des Altstandorte gem. § 2 Nr. 3 HAtlastG, noch Altlastenverdachtsflachen
der Eigenart dieses Wohngebietes ausgeschlossen. 1 Stiick/10 m?, bei geschnittenen Hecken betragt die Pflanzdichte 1 Strauch/m?2. Geltungsbereiches ergeben (Baugebiete, Verkehrsflachen). gem. § 2 Nr. 4 HAltlastG, noch Altlasten gem. § 2 Nr. 5 HAltlastG bekannt.
Fir Baume ist 1/3 der Pflanzstreifenflache vorzusehen. Hierbei entfallen gem. Anteil an der Bodenneuversiegelung 70 % der Werden dennoch Altlasten, Bodenkontaminationen oder sonstige
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG MaBnahme auf die privaten Eingreifer und 30 % auf die Gemeinde. Beeintrdchtigungen im Rahmen von BaumaBnahmen festgestellt, von
21  GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO werden 4. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, so ist
fiir die Baugebiete die maximalen Héhen der baulichen Anlagen wie folgt VON NATUR UND LANDSCHAFT B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO umgehend nach § 10 Hess. Altlastengesetz (HAIt_lastG) c_ias Staafl.
festgesetzt: 4.1 Auf privaten Stellplatzen ist jeweils fiir 4 Stellplatze ein groBkroniger, ~ Umweltamt Wetzlar, der Gemeindevorstand der Gememdt? Wembach,. die
heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Pflanzenliste A 3). 5. DACHGESTALTUNG nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Kreises
-- Die Traufhohe (TH) betrdgt max. 7,0 m, talseitig gemessen vom Fiir alle Gebiude sind Sattelddcher, Walm- oder Kriippelwalmdéicher Limburg-Weilburg zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise
Anschnitt des natiirlichen Gelindes bis zum Schnittpunkt der 4.2 Wege, Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen sind in einer Bauweise her- zuldssig. Die Dachneigung muB 25° - 45°, betragen. Der Dachausbau abzustimmen.
AtiRenwand mit.der Dachfliche. zustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser erméglichen (Trempel max.0,75 m) ist zuldssig. Bei Garagen werden auch Flach- und _
.- Die Firsthohe (FH) betragt max. 5,50 m, gemessen ab Oberkante (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Fugen mind. 2 cm, Schotter- Pultdacher zugelassen. Die Dacheindeckung hat in schieferfarbigen, 11. NIEDERSCHLAGSWASSER _ B E BAU U N G S P LAN
Decke des Erdgeschosses. rasen). ziegelroten oder rotbraunen Farbténen zu erfolgen. Anlagen zur Nutzung Das Niederschlagswasser von Dachfldchen kannals Betriebswasser in ;
von Sonnenenergie sind in die Gesamtgestaltung des Daches zu Zisternen abgeleitet und in den Gebduden zumindest fiir die WC-Spilung
2.2 Die Fliachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen ein- 4.3 Flachen fir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung integrieren. und die Gartenbewdsserung genutzt werden (dezentrale private
schlieBlich der zugehorigen Treppenrdume sind bei der Berechnung der von Boden, Natur und Landschaft: X : Regenwasseranlagen).
zulassigen GeschoRflache zu berticksichtigen. Folgende Flachen werden gem. § 9 (1) BauGB zur Kompensation der 6. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN Das von sonstigen befestigten Fldchen (auch offentlichen
Eingriffe, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erwarten In den Wohngebieten sind mind. 60 % der nicht iiberbaubaren Grund- Verkehrsflaichen) und das aus Zisterneniberlaufen anfallende
3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN . sind, festgesetzt, wobei grundsatzlich auf allen Kompensationsflachen stiicksflichen ' als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten Niederschlagswasser ist an die offentlichen Abwasseranlagen
Entlang der Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete und in den der Einsatz von Diinger und Bioziden verboten ist. (gértnerische Nutzung). An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den B de L e cinen Versiokerimgsseiaeht i versickern; ;
Bereichen, die langfristig den Ortsrand bilden, werden "Flachen zum a) Entwicklung einer Extensivwiese aus derzeitiger Ackerbrache am zur Verkehrsflache orientierten Seiten nicht héher als 0,75 m sein. sofern die Bodenverhaltnisse dies zulassen. AM WEISSEN BERG l AU F DEM KO CH"
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern" gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB Nordrand des Wohngebietes in einem 5 m breiten Streifen, der mit : 1]
festgesetzt. einer Reihe von 10 hochstimmigen Apfel- und Birnbdumen im T ANLAGEN FUR ABFALLE 12.  TRINKWASSERSCHUTZGEBIETE
Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubgehdlzen zu be- Pflanzabstand von jeweils 15 m bepflanzt wird. Miilltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daB sie von der Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Il A des
griinen: Dinger- und Biozideinsatz im Obstbaumstreifen sind nicht erlaubt, StraBe aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fiir sonstige Trinkwasserschutzgebietes Elkerhausen.
. Die Obstbaume erhalten einen Lichtungsschnitt alle 5 - 8 Jahre; das Abfallbehilter sind mit Buschwerk zu umpflanzen.
BAUME: Astschnittgut wird abgefahren. Der Wiesenstreifen kann ab Mitte Juni ' 13. BERGWERKSFELDER
Eberesche SOLpis AtGLpATd 1 x jahrlich gemaht werden; das Mahgut wird abgefahren. 8.  EINFRIEDUNGEN Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von fiinf Bergwerksfeldern, in denen G EM E I N D E WE l N BAC H
Fel.dahorn Acer'campestre b) Das Heckengeldnde im stidlichen Teil des Hauptgeltungsbereiches Als Einfriedungen sind Holz- und Metallzdune ohne Mauersockel in einer nach den vorhandenen Unterlagen zum Teil bergbauliche _
Habdghe Gapite beihh wird zur natiirlichen Entwicklung festgesetzt. Randlich darf durch maximalen Hohe von 1,0 m zuldssig. Im Vorgartenbereich sind die Zdune WHie lebiingeatbsten Stattgeiancen haben, .derent Lager aber micht
SieEiche Sl conn Riickschnitt ein Hineinwachsen der Gehdlze in die Nachbargrund- mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen (Pflanzenliste A 3). belanih iR
Traube.neiche Suesels p.etraea stiicke verhindert werden. Stiitzmauern sind, soweit erforderlich, nur in einer Hohe bis max. 1,0 m Im Rahmen der geplanten Bautitigkeit ist auf Spuren alten Bergbaus zu
Vogelkirsche P-rt.mus avium Der Riickschnitt darf nur wahrend der gesetzlich erlaubten Hecken- zulassig. achten: ggf. sind entsprechende Sicherungsmafnahmen U traffan:
Winterlinde Tilia cordata schnittzeiten erfolgen.
hochstammige Obstbaume c) Auf der Kompensationsfliche in der Gemarkung Blessenbach, Flur s HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
S TEAUCIER 10, Parz. 16 wird ein Fe|dge.}.1<'i|z- auf derzeitigem Ac.:kerlz;.nd D. RECHTSGRUNDLAGEN
; festgesetzt. Das geplante Feldgehdlz im Zusatzgeltungsbereich wird 0. BODENFUNDE
Sl g e durch Anlagen von 10 Initialpflanzungs-Gruppen je 500 m* GroBe Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkméler entdeckt werden. - Baugesetzbuch (BauGB),
:zizl:rl;rie izgy;‘zs;:lana t.a.ntwickelt, die Zwischenflichen werden der natiirlichen Sukzession Diese Bodenfund'e sind gem. § 20 "HDSchG zu behandeln. Die . BRSNS erorniR g (BALNYO),
ML Ve i liberlassen. : : S j - : : Fundm.eldt.mgen sind dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, :Abt. - Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
; d) Der 4 m breite Schutzstreifen zum Feldgehdlz im Siiden hin wird wie Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde - Hess. Bauordnung (HBO) -
g Eopie loigt gesialtel: Filanzung —einer otrauchhnecke aus  Hasel- {oU7); unverziglich anzuzeigen. jeweils in der z.Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung PLAN UN_GSGR_UPPEFREIRKUW'_UND—SIEDtUN_G—__
WGl oo Fragegis menogyareh: Sesvigg Schwarzer Holunder (20%), Schwarzdorn (20%), Gem. Schneeball J HE ’ ;
(1“0%), Hartriegel (20 %) im Verband 1 x 1 m; dazu als spaétere ROSBACHER WEG 8 , 61206 WOLLSTADT
KLETTERGEHOLZE: "Uberhalter" Zwetschgen, Wildapfel - alle 10 m.
Clematis Clematis vitalba e) Festsetzung einer Hohenbegrenzung in der Waldrandzone auf Parz. 6 06034 [/ 4657 + 3059 ; FAX 06034 /6318
Efeu Hedera helix (tw.) im Norden: Die max. Héhe der Biume in der 20 m-Zone wird mit
Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia 5 m festgesetzt. Alle Baume, die diese Hohenbegrenzung o8
liberschreiten, sind sukzessive zu fillen (Einzelstammentnahme). BEARBEITET | GEZEICHNET | MASSTAB BLATT PLANUNGS- DATUM
Ferner sind in diesem der Gemeinde Weinbach gehdrenden STAND
Waldrandbereich die allochthonen Koniferen zu entfernen; | ~
Einzelheiten entscheidet das zustindige Forstamt Weilburg. : RG NG 1:1.000 . 2 MARZ 1999
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